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INTRODUCTION
OBJECTIF ET METHODE

OBJECTIF

Le décret du 19 décembre 2011 relatif aux aires de mise en valeur de
I'architecture et du patrimoine précise dans son article D.642-4 I'objectif et le
contenu du diagnostic :

Le diagnostic prévu au deuxieme alinéa de I'article L. 642-1 constitue la
premiére étape de I'étude.

Il porte sur le territoire de I'aire et comprend :

1° Une partie relative au patrimoine architectural, urbain, paysager, historique
et archéologique permettant de déterminer I'intérét, les caractéristiques et
I"’état de ce patrimoine ; elle comporte une analyse du territoire concerné, a
différentes échelles, portant notamment sur :

a) La géomorphologie et la structure paysagere, I'évolution et I'état de
I'occupation bdtie et des espaces ;

b) L'histoire et les logiques d’insertion dans le site, des implantations urbaines et
des constructions, la morphologie urbaine, les modes d'utilisation des espaces et
des sols ainsi que I'occupation végétale ;

c) La qualité architecturale des batiments ainsi que I'organisation des espaces ;
2° Une partie relative a I'environnement comportant notamment :

a) Une analyse des tissus bdtis et des espaces au regard de leur capacité
esthétique et paysagere a recevoir des installations nécessaires a I'exploitation
des énergies renouvelables ;

b) Une analyse de I'implantation des constructions, des modes constructifs
existants et des matériaux utilisés, précisant au besoin I'époque de construction
des batiments, permettant de déterminer des objectifs d’économie d’énergie.
Cette partie reprend et compléte, en tant que de besoin, I'analyse
environnementale figurant au plan local d’'urbanisme.

METHODE

Pour répondre d cet objectif plusieurs compétences sont associées dans le
groupement de maitrise d'oeuvre chargé de |'étude :

Martin COUETOUX DU TERTRE, historien du patrimoine
Pauline MARCHANT, architecte du patrimoine
Florent RULLIER, paysagiste

Laurent THOMAS, architecte certifié DPE

Luc SAVONNET, architecte du patrimoine — urbaniste.

Ces différentes compétences sont mises au service d'une méthode d’analyse
du territoire communal de Bois le Roi qui repose sur:

- le recueil des attentes des élus de la commune au regard des objectifs de
I'étude

- la sollicitation des différents services et personnes-ressources de la commune et
des différents partenaires institutionnels de I'étude

- la collecte des données existantes et notamment de la documentation
historique

- la prise de connaissance du site par une enquéte de terrain minutieuse et
exhaustive sur I'ensemble du territoire communal et & I'échelle de la parcelle.

La formalisation du diagnostic traduit, de maniére synthétique, le croisement des
différentes approches et permet de dégager :

- les caractéristiques constitutives de I'identité de Bois le Roi & partir d'une
analyse rétrospective du territoire communal

- les éléments a reconnaitre au titre de leurs qualités architecturales, urbaines,
paysageres et environnementales et les valeurs patrimoniales qui leur sont
associées

- les enjeux d'une gestion qualitative et prospective des tissus batis et des
espaces non batis au regard de leurs potentialités de mise en valeur en
cohérence avec les objectifs de développement durable.
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INTRODUCTION
ELEMENTS DE COMPREHENSION GEOGRAPHIQUE

SITUATION GEOGRAPHIQUE

La commune de Bois le Roi se situe au Sud Ouest du département de la Seine et
Marne. Elle se développe sur une surface de 6.9 km?, lovée entre un méandre de
la Seine au Nord et la forét de Fontainebleau a I'Ouest, au Sud et & I'Est.

La commune se situe & une cinquantaine de kilométres au Sud-est de la capitale
et & une dizaine de kilomeéetres de Melun. Elle se trouve & environ 6.5 kilométres
de Fontainebleau. Cette situation géographique privilégiée a permis I'essor de
I'actuelle commune de Bois-le-Roi & partir des hameaux qui la constituaient
initialement.

Profitant depuis le milieu du XIXéme d'un point d'arrét sur la ligne de chemin de
fer Paris-Lyon et depuis toujours d'un acces direct a la voie fluviale, Bois le Roi
a connu un essor important accueillant la villégiature parisienne et melunaise.
La vile de Melun, directement connectée a la commune de Bois le Roi par
I'ancienne route de Bourgogne est, du fait de sa proximité, le principal centre
d’activité des habitants de la commune.

PoruLATION

La population de Bois le Roi, qui au premier recensement, en 1793 comptait 800
habitants, est restée relativement stable jusqu’a la deuxiéme moitié du XIXéme
siecle. Elle a connu une importante croissance & partir des années 1850, suite
a I'arrivée de la ligne de chemin de fer Paris-Lyon-Méditerrannée. En 1940 le
cap des 2000 habitants est passé. Cette augmentation est & peu pres constante
jusque dans les années 70.

La population ainsi que la densité de population ont encore doublé entre 1968
et nos jours pour atteindre 5650 habitants, au dernier recensement en 2010.

L'impossibilité de s'étendre du fait des frontieres naturelles que forment la Seine
au Nord et la forét de Fontainebleau (protégée) alI'Ouest au Sud et a I'Est, sont &
I'origine de cette augmentation de la densité en parallele de I'augmentation de
la population. Cela se traduit dans le paysage de Bois-le-Roi par une diminution
de la taille des parcelles. Cependant I'habitat individuel reste la tres grande
majorité des constructions récentes, créant ainsi une commune pavillonnaire,
de plus en plus dense, aux parcelles toujours subdivisées, de plus en plus petites.

La majorité des résidents actifs (quireprésentent 71% de la population) de Bois le
Roi exercent leur profession & I'extérieur de la commune (84%). Cela s'explique
par I'importance du réseau viaire et la facilité de communication qui existe
notamment avec Paris et Melun via la ligne de RER.

TYPOLOGIE D’OCCUPATION DES SOLS

La majorité du parc de logement de Bois le Roi est de type pavillonnaire, on compte
environ 93% d'habitat de type maison contre seulement 7% d’'appartements. Si
en 1948 les résidences secondaires représentaient prés d'un tiers des maisons, leur
proportion a considérablement réduit au cours des 40 derniéres années pour ne
représenter aujourd’hui que 1% de I'ensemble du parc immobilier.

Les maisons bacottes sont principalement de grande taille, plus de la moitié
comportant 5 pieéces ou plus.
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LocALisaTION DE Bois LE Rol A L'ECHELLE NATIONALE (source AEl)
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ELEMENTS DE COMPREHENSION GEOGRAPHIQUE

| / COMPOSANTES FONDAMENTALES DES PAYSAGES DE Bois-LE-Rol

La premiere partie de cette analyse paysagere de la commune de Bois le Roi se
veut comme étant un état des lieux objectif des composantes fondamentales
du paysage. Au travers de cette premiere approche, nous exposerons les
caractéristiques intrinseques du territoire sur lesquels la commune de Bois le
Roi s'est développée & commencer par I'analyse de son substrat, la géologie.
L'analyse de la nature du sous-sol, qui sera & mettre en relation avec I'analyse du
relief, est une base fondamentale pour comprendre la relation qui s’est établie
entre I'nomme et le paysage.

Le relief détermine en grande partie la configuration des ensembles de paysage.
Les aléas de la topographie, jouent un réle important dans la perception des
paysages, les plats, les concaves, les buttes ou les ruptures de pente sont autant
d'éléments qui accrochent le regard. Ces motifs qui semblent immuables, figés
par les temps géologiques sont renforcés par des motifs linéaires tels qu'une
riviere en fond de vallée, la lisiere d'une forét ou encore sous I'action plus directe
de I'homme par la route qui chemine en pied de cofeau.

Le relief de Seine-et-Marne est globalement peu élevé. Essentiellement formé
d'un plateau incliné vers le Sud-Ouest, le plateau de la Brie s'interrompt en rive
droite de la vallée de la Seine laissant place au plateau du Gatinais qui lui fait
front en rive gauche. L'unité théorique que constitue ce plateau est en réalité
formée par différents sous-éléments topographiques que sont les plateaux,
vallées et vallons creusés par les différents cours d'eau qui parcourent le territoire.

La Seine, qui traverse le Sud du département d'Est en Quest revét différents
aspects. Au Sud-Est, elle coule en bras multiples dans une vaste plaine fluviale.
Passé la confluence avec le Loing, la vallée de la Seine s'encaisse plus
profondément dans le plateau du Gatinais en de larges méandres que sont les
boucles de la Seine.

A / ELEMENT DE GEOLOGIE ET DE TOPOGRAPHIE

1 / GEoLOGIE DU TERRITOIRE DE Bois LE Roi (sources : BRGM ET ATLAs DEs PAYSAGES DE SEINE ET
MARNE)

Les cartes géologiques, établies par le BRGM, présentent les grands ensembles
structuraux de I'espace et fournissent des indications sur la succession des
paysages dans le temps.

La Seine quis'est développée en larges boucles, est venue déposer une couche

alluvionnaire au cours du Pléistocéne (-1.5Ma) puis de I'Holocene (-10 000a) sur un
plateau composé d'une superposition d'éléments calcaires du Chattien (-25Mal)
et de sables du Stampien (-30 Ma).

En effectuant un zoom sur la zone de Bois le Roi, jusqu’au 1/50 000°™e, |'observation
de la superposition des couches géologiques s'affine. En confrontant la carte
géologique avec la carte topographique, on peut alors établir un scénario
retracant la succession des événements ayant eu lieu au cours des temps.

La carte topographique montre trois grandes unités de relief :

- une vaste plaine alluviale quis'étale en bord de Seine, dont le sol est caractérisé
par une succession de couches alluviales déposées par le leuve au cours de ses
mouvements dans la vallée.

-uncoteau quis'étend ens’aplanissant d'Ouest en Est. En effet, d1'Ouest, le coteau
abrupt tombe littéralement vers la Seine pour un dénivelé d'une soixantaine de
meétres. A I'inverse, & I'Est, le coteau s’aplatit pour former une pente relativement
douce vers la plaine alluviale. Le coteau est une zone d'importantes successions
de couches géologiques.

-un vaste plateau qui s'étend en haut de coteau, constitué d'une couche
sableuse (les sables de Fontainebleau) reposant sur une base calcaire.

En analysant les cartes, nous pouvons retracer I'histoire régionale. Cette histoire
commence au Stampien, il y a quelque 33 millions d'années, une vaste mer
s'épanouit alors sur la région ne laissant en se retfirant qu’une épaisse couche de
sable ; les futurs sables de Fontainebleau.

Les sables laissés & nu sont alors malmenés par les vents, formant des dunes entre
lesquelles ne tarde pas & se rependre le grand lac d'Etampes. C'est durant
cette période, il y a 23 millions d'années que se dépose le calcaire d’'Etampes,
emprisonnant les sables de Fontainebleau qui s'agglutinent par endroits par
cimentation schisteuse en gres. Ce sont ces mémes gres qui bien plus tard seront
remis & nu par I'érosion pour donner les fameux rochers de Fontainebleau.

Au nord de ce massif, le ruisseau qui deviendra la Seine commence d entamer le
plateau pour venir marquer profondément son empreinte, déposant, au gré de
ses remaniements des couches alluviales successives.

La commune de Bois-le-Roi s'est précisément développée entre la plaine alluviale
et le coteau, lovée dans un méandre de la Seine.
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CARTE GEOLOGIQUE DE LA REGION DE Bois Le Roi 1/250 000 (Source BRGM)

CARTE TOPOGRAPHIQUE DE Bois LE Rol 1/50 000 (Source AEl p’aprés IGN)
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2 |/ GEOLOGIE ET ACTIVITES HUMAINES

La géologie d'un territoire peut en partie expliquer la végétation qui s'y développe, la présence
d'une espece végétale étant régie par de nombreux facteurs. La géologie intervient & différents
niveaux :

- la nature des sols ;

-le pH dusol ;

- la profondeur et le drainage du sol ;

Le sol nait de la roche par altération de celle-ci. La nature et la structure des terrains sont donc
fondamentales dans la composition du couvert végétal.

En ce qui concerne les cultures, en général, on a adapté les pratiques agraires aux sols, tout en
cherchant & adapter le sol aux cultures : chaulage des vignes sur terrain trop acide, drainage des
zones humides, engrais sur les terrains maigres.

En ce qui concerne les espaces naturels, le sol est un aussi un facteur limitant pour les especes
végétales.

Végétation du plateau ; la Forét de Fontainebleau

II'y a 40 000 ans la région de Bois le Roi et I'ensemble du plateau de la forét de Biere était recouvert
d'une vaste forét sauvage ; I'homme y pénétrait peu. Elle se modifia au Néolithique avec le
développement de I'agriculture, de I'élevage et la construction des premiéres maisons.

La population sylvicole de la forét de Fontainebleau principalement constituée de chénes, de hétres,
de charmes, de noisetiers, de bouleaux, d'acacias, de peupliers et d’ormes s'est vue modifiée sous
le regne de Louis-Philippe avec I'implantation de pins laricio et de pins sylvestres.

La forét de Fontainebleau constitue une véritable mosaique de paysages et d'écosystemes, d'une
grande richesse et d'une diversité sans pareil. Le mélange des essences végétales observable sur le
plateau participe & la protection des sols en prévenant les risques d'érosion.

La Plaine de Sermaise, qui s'étend au Nord-est de la commune, entre le coteau et la Seine, était
initiaclement recouverte par une végétation en continuité avec le massif de Fontainebleau. La
présence d'alluvions témoigne des mouvements de la Seine, qui, avant d'étre maitrisée, venait
s'étendre sur une vaste part de la plaine lors des crues.

La végétation naturelle a disparu avec I'arrivée des hommes qui sont venus exploiter ces terres
limoneuses fertiles.

En 1972, 75 hectares de la plaine de Sermaise sont transformés en I'une des premiéres bases plein air
et de loisirs, toujours en activité aujourd’hui.

3/ ELEMENT D’HYDROLOGIE
LA SEINE

L'hydrologie joue un réle important dans le paysage, comme facteur des différentes implantations
humaines, de la végétation, des occupations des sols et des activités humaines (transport par voie
de navigation, commerce...).

Le département de Seine et Marne doit son nom & deux cours d'eau principaux : La Marne au Nord
et la Seine au Sud.

La Seine, qui constitue I'une limite naturelle de la commune de Bois le Roi, traverse le département
du Sud-Est & I'Ouest. L'implantation en bord de Seine est un atout pour la commune de Bois-le-Roi
lors de son développement, le leuve constituant une voie commerciale directe avec Melun et la

capitale.

La Seine revét différents aspects au cours de sa traversée du département. Au Sud-est, elle coule
en bras multiples dans une vaste plaine. Passé la confluence avec le Loing, la vallée de la Seine
s'encaisse plus profondément dans le plateau du Gatinais en de larges méandres ; les boucles de la
Seine. C'est dans |'extérieur de I'une de ces boucles que s'est développée la commune de Bois le Roi.

La Seine sauvage a été progressivement maitrisée par I'homme, les zones inondées régulierement
par les crues se sont retrouvées assainies par la création des barrages et notamment celui de la Cave
construit enfre 1856 et 1860.

Le fleuve draine I'ensemble du bassin versant de Bois le Roi. Du fait de la nature sableuse du plateau
de Fontainebleau favorisant une infilfration profonde et rapide, on ne dénombre pas de riviere
d'importance sur la commune.

Les Rus

Dans les hauteurs de Bois-le-Roi, la nappe phréatique affleure & plusieurs endroits. La proximité de
la nappe a donné naissance a quelques sources présentes a flanc de cotfeau. Elles ont alimenté
plusieurs rus qui ont aujourd’hui disparu, busés sous la pression fonciere.

Ne subsiste aujourd’hui que le ruisseau de la Fontaine des Viarons qui prend naissance au lavoir et
qui serpente au milieu de potagers, de vergers et d'espaces boisés. Long de plusieurs centaines de
metres, illonge un chemin de promenade tres apprécié et est utilisé pour I'arrosage des jardins voisins.
Le débit du ru va en diminuant d'année en année résultant de la minéralisation des sols.

4 / Cumar
DONNEES GENERALES

Le climat est océanique dégradé, il est sous influence du climat continental, qui explique ses hivers
frais, ses étés doux et ses pluies assez fréquentes, mais souvent peu abondantes et réparties tout au
long de I'année.

Les températures sont comprises entre 8.5 °C pendant le mois de janvier, et 17.3 °C au mois d'aolt en
moyenne.

Les précipitations sont relativement élevées, de I'ordre de 700 & 850 mm d'eau par an. Cet écart avec
le reste de la région qui recoit annuellement 650mm d'eau en moyenne provient de I'influence de la
forét de Fontainebleau

L'ensoleillement & Bois le Roi en 2013 est en moyenne de 1770 heures contre une moyenne annuelle
de 1990.

Les vents dominants,Nord/Nord-est , sont généralement modérés.

CLIMAT ET ANTHROPISATION

Le climat relativement doux de Bois le Roi ainsi que sa pluviométrie élevée en ont fait un lieu
d'implantation privilégié, propice aux diverses cultures, particulierement celles du grain et de la
vigne qui malgré sa disparition suite aux attaques de phylloxera, a occupé une importante partie des
espaces cultivés.

Suite & l'ouverture en 1849 de la gare de Bois le Roi sur la ligne de chemin de fer Paris-Lyon-Méditerranée,
le climat doux et le cadre exceptionnel de la commune ont attiré une nouvelle population & Bois
le Roi. De somptueuses demeures ont été construites en bord de Seine, résidences secondaires de
quelques parisiens fortunés.
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RESEAU HYDROGRAPHIQUE DE Bois-Le-Rol (Source AEI b’ APrEs GEOPORTAIL)

Seine Anciens rus canalisés
-y Bassins de la base de loisirs Ru toujours & ciel ouvert
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A/ EVOLUTION A L’ECHELLE DU GRAND PAYSAGE
LES CARACTERISTIQUES DU TERRITOIRE COMMUNAL ENTRE 1848 ET 1951

DEVELOPPEMENT DES INFRASTRUCTURES
FLUVIALES ET FERROVIAIRES AU MILIEU DU
XX sIECLE

PERMANENCE DES LIMITES DE LA COMMUNE :

- FoOreT bE FONTAINEBLEAU AU SUD ET A L'EsT
- COURS DE LA SEINE AU NORD

EVOLUTION DU BATI EN DEUX TEMPS :

- EXTENSION FAIBLE JUSQU'AU DEBUT
DU XX™E SIECLE

- FORTE EXTENSION DANS LA PREMIERE
MOITIE DU XX SIECLE

PLAN DE LA FORET DE FONTAINEBLEAU (1905-1931)
SOURCE : ARCHIVES COMMUNALES DE Bois LE Rol
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A/ EVOLUTION A L'ECHELLE DU GRAND PAYSAGE
LEs CARACTERISTIQUES DU TERRITOIRE COMMUNAL

Le grand paysage de Bois-le-Roi connait d'importantes modifications entre la
seconde moitié du XIXéme et la premiere moitié du XX&e siecle.

Evolution des grandes unités paysagéres
LA FoORET DE FONTAINEBLEAU

La forét de Fontainebleau ne connait pas ou peu de bouleversements, elle
demeure un écosysteme stable. Cependant, sa lisiere, nette et alignée sur le
tracé de la route de Bourgogne évolue pour tendre & devenir plus floue. Cette
avancée de la forét sur le territoire communal résulte de I'abandon des parcelles
agricoles les plus vulnérables aux ravages des animaux.

LA SEINE

La construction en 1861 de I'écluse et du barrage de Chartrettes a participé &
modifier I'aspect des berges du fleuve. Le barrage est construit pour assurer une
navigabilité & I'année et s'affranchir des aléas du fleuve : crues hivernales et
basses eaux estivales.

La relative stabilité du niveau d'eau permet aux hommes de venir bdatir au plus
prés des berges.

Laconstructiondel'ouvrage deretenue, légérement postérieure dla construction
de la voie ferrée est I'un des facteurs qui a contribué a I'implantation en bord de
Seine des grandes propriétés de villégiature.

Le pont reliant Bois-le-roi et Chartrettes contribue & la modification du grand
paysage. La route qu'il prolonge devient un axe majeur de communication
entre les deux communes.

LEs VIGNES

Avec la fin du XIXéme siecle arrive la grande épidémie de phylloxera qui cause
des ravages désastreux sur les vignobles francais. Bois-le-Roi n'échappe pas au
fléau et les vignes sont délaissées.

Les anciennes parcelles de vigne sont phagocytées par le développement
urbain ou converties pour un temps en vergers.

LE CHEMIN DE FER

L'arrivée du chemin de fer, en 1849, a Bois-le-Roi constitue la plus grande source
de bouleversement pour la commune. Désormais sur la ligne qui relie les deux
plusimportantes villes francaises, Paris et Lyon, Bois-le-Roi bénéficie d'une visibilité
nouvelle. Sa proximité avec la capitale ainsi que son cadre particulier, niché
dans une enclave de forét, face & la Seine et aux coteaux de Chartrettes, attire
de riches propriétaires parisiens quiy voient un lieu de villégiature idéal, & I'instar
des bords de Marne.
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Le nouveau visage des berges de Bois-le-Roi
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A/ EVOLUTION A L'ECHELLE DU GRAND PAYSAGE
LES RESEAUX VIAIRES, FERROVIAIRES ET FLUVIAUX

CREATION DU PONT RELIANT Bols CREATION DU BARRAGE ET DE L'ECLUSE DE
LE Rol A CHARTRETTES EN 1861 FRANCHISSEMENT SUR LA SEINE EN 1861

> PASSAGEA _
7, NIVEAU o

CREATION DE LA
GARE DE Bois LE Rol

|/ Passace A " N
/= NIVEAU
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A/ EVOLUTION A L'ECHELLE DU GRAND PAYSAGE
LES RESEAUX VIAIRES ET FERROVIAIRES

T
BO\’g{e.ﬁ Ol - La Gare

LA GARE : Le passage sur le territoire communal de la ligne de chemin de fer
reliant Paris & Lyon voit la création d'une gare & mi-distance entre les hameaux
de Brolles et Bois le Roi.

Si 7 sl e
LES FRANCHISSEMENTS : Lors de la construction de la ligne ferroviaire, 5 points de
franchissement sont prévus pour maintenir les connexions des réseaux viaires au

Nord et au Sud de la voie ferrée. On compte ainsi un pont, deux tunnels et deux
passages A niveau (ci-dessus le passage d niveau de la rue Guido Sigriste)

| - - | ST s i o IR - bl o ¥ -
L’ECLUSE ET LE BARRAGE: La construction du barrage et de I'écluse sur la Seine per-
met une régulation du cours de la Seine
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Certains de ces franchissements ont été conservé, ponts et tunnels, tandis que
les passages ¢ niveau ont été supprimé probablement & cause de la fréquence
de passage sur la voie ferrée. Cela créé en deux points des interruptions du ré-
seau viaire et accentue la rupture créée par la ligne de chemin de fer.
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A/ EVOLUTION A L'ECHELLE DU GRAND PAYSAGE
LES RESEAUX VIAIRES ET FERROVIAIRES

L’ ARRIVEE DU CHEMIN DE FER ET SES CONSEQUENCES

La traversée de Bois-le-Roi par la ligne de chemin de fer a eu différentes
conséqguences sur le territoire bacot qui peuvent s'interpréter & plusieurs échelles.

Si elle est un moteur de développement tant économique que culturel pour
la commune, I'emprise nécessaire a la mise en place du chemin de fer et les
terrassements qui I'accompagnent créent une ligne de rupture importante
séparant la plaine et le coteau du plateau. Cette séparation est accentuée par
le faible nombre de franchissements qui relient les ferritoires au Nord et au Sud
des voies.

Les espaces immédiatement a proximité des rails sont en partie délaissés par
le développement urbain et s'enfrichent quand ils ne sont pas occupés par la
voirie.

Evolution du profil du chemin de fer du
Nord Ouest au Sud Ouest de la commune.
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Un territoire divisé en deux par le passage du chemin de fer dont les abords ont tendance &
s'enfricher
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A/ EVOLUTION A L’ECHELLE DU GRAND PAYSAGE
EvoLutioN DE L'occUPATION DU SOL - CARTOGRAPHIE

IMPLANTATION DU BATI
DE VILLEGIATURE DE
BORD DE SEINE

ZONES DE CULTURE
CONSERVEES

ANCIENNES PARCELLES DE
VIGNE MITEES PAR L'EXTEN-
SION DU BOISEMENT

ZONES DE CULTURE
CONSERVEES

EXTENSION DIFFUSE DES
ESPACES BATIS AUTOUR DE
LA GARE ET DES HAMEAUX

EXTENSION DES BOISEMENTS
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A/ EVOLUTION A L’ECHELLE DU GRAND PAYSAGE
EVOLUTION DE L'OCCUPATION DU SOL

L'occupation des sols de I'enclave occupée par I'actuelle commune a
beaucoup évolué entre le XVIIIeme et aujourd’hui. Si certains motifs paysagers ont
totalement disparu, d'autres ont été en revanche préservés.

Comme cela a déja été évoqué, les entités paysageres constitutives des
paysages de Bois-le-Roi ont évolué entre le XIXéme et le XXéme siécle.

Les principaux bouleversements dans I'aspect du paysage viennent de la
disparition des vignes d'une part et du développement des jardins d'agrément
d'autre part.

LA DISPARITION DES VIGNES ET LE DEVENIR DES PARCELLES

L'abandon de la culture des vignes d la suite de leur ravage par le phylloxera
vers 1880 libere une trés importante surface de terrains. Ces espaces délaissés
se retrouvent principalement & flanc de coteau, en contrebas de Brolles et au
Nord du bourg de Bois-le-Roi.

La forte pente du coteau, au Nord Ouest du territoire rend difficile les cultures
céréalieres ou les constructions, il est par conséquent le premier a s'enfricher.
Une seconde zone d'enfrichement apparait & proximité du bourg de Bois le Roi
qui margue une importante progression de la forét sur le territoire communal.

Une partie des terrains situés sur des pentes moins abruptes sont convertis en
vergers dont il ne subsiste aujourd’hui que de rares exemples en exploitation.
Quelques fruitiers émergeant parmi les friches témoignent également de la
présence d'anciens vergers.

La transformation en verger ne représente qu'une faible part du devenir des
parcelles de vignes qui sont pour la plupart intégrées au développement du tissu
urbain et tfransformé en jardins d’agrément pour les habitations quiy sont baties.

LEs JARDINS D’AGREMENT, UN NOUVEAU MOTIF PAYSAGER

Avec le temps les mceurs évoluent et les besoins secondaires de bien-étre et de
cadre de vie prennent de plus en plus d'importance. Ce besoin de bien éfre
se traduit a I'échelle de I'aménagement par la création de jardins paysagers
qui prennent le pas sur les jardins vivriers qui accompagnait jusqu’da lors les
habitations.

lls se retrouvent sous plusieurs formes et & différentes échelles, certains ont
une vocation entierement ornementale suivant un plan rigoureux d'inspiration
anglaise, victorienne ou francaise. D'autre conservent une partie en potager,
réservant les aménagements les plus qualitatifs a proximité du bati.

On peut toutefois distinguer deux grands types de jardins :
- Les petits jardins d'agrément

Intégrés a la trame d'urbanisation, les jardins des parcelles étroites, autrefois
occupées par la vigne ou I'agriculture se développent sur un plan longitudinal.
L'espace restreint contraint & adopter des plans d’'aménagement stricts et
simples.

- Les grands jardins des maisons de villégiature

En bord de Seine et & flanc de coteau, s'établissent de grandes propriétés. |l
s'agit des maisons de villégiature de la bourgeoisie parisienne. Les imposantes
batissess'accompagnent de trés grandsjardins dontI'aménagement sophistiqué
témoigne des influences artistiques de I'époque.

La topographie particuliere dans laquelle ils s'inscrivent donne naissance a de
nombreux jardins en terrasses qui constituent autant de scenes différentes.

Le développement de ces jardins d'agrément se traduit d une échelle plus
vaste par une augmentation du couvert arboré, déja important, qui s’enrichit
d’essences horticoles, jusqu’alors absentes du territoire. Il s’agit principalement
de coniféeres : pinus, picéas et cedrus.
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A/ EVOLUTION A L’ECHELLE DU GRAND PAYSAGE
EVOLUTION DE L'OCCUPATION DU SOL

Dveloppemem deAVérgers ala pAlboce Poirier émergeant d'une friche en bordure de la

d'anciennes vignes _ i ~ rue de la Terre des Roches.

W

Enfrichement des anciennes parcelles viticoles de Brolles Il ne reste ici (Brolles)
I'épaisse frondaison
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A/ EVOLUTION A L’ECHELLE DU GRAND PAYSAGE
ETAT DU GRAND PAYSAGE EN 1951 - PLAN DE REPERAGE DES COUPES PROFILS

CHARTRETTES

LacAvVE

’

BROLLES

Bois DEs
POURRIES
\ >3 »

BOIS LE FORET DE
ROI FONTAINEBLEAU

FORET DE
FONTAINEBLEAU
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A/ EVOLUTION A L'ECHELLE DU GRAND PAYSAGE
ETAT DU GRAND PAYSAGE EN 1951 - PROFILS

Maison de villégiature

Hameau de Brolles  Voie ferrée

CHARTRETTES
COUPE A l
Forét de Fontainebleau Terre labourable Boisement Seine
Jardin Voie ferrée Maison de villégiature
? CHARTRETTES
COUPEB
Forét de Fontainebleau Terre labourable Pavillon Bois des Pourries Maison de villégiature Seine

Hameau de Brolles

Voie ferrée

COUPEC

Forét de Fontainebleau Extension du boisement Terre labourable
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B/ EVOLUTION DU PAYSAGE A L'ECHEI.LE DES ESPACES BATIS
IMPLANTATIONS DES PARCELLES BATIES ENTRE 1848 T 1951 - CARTOGRAPHIE

VERT FONCE : PARCELLE AVEC JARDIN REMARQUABLE (TRACE REGULIER, AMPLEUR)

CADASTRE COMMUNAL RECONSTITUE (1951)
Source : GeororralL / IGN
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B/ EVOLUTION DU PAYSAGE A L'ECHELLE DES ESPACES BATIS
TYPOLOGIE DES DIFFERENTES IMPLANTATIONS

Entre 1848 et 1951, on observe une évolution significative des parcelles baties, en
lien notamment avec I'arrivée du chemin de fer. Cette évolution se traduit par
I'implantation de plusieurs formes de bdati.

Au coeur des hameaux de Brolles et de Bois le Roi, I'évolution du bati se manifeste
par I'occupation des parcelles libres (jardins et cultures) héritées de la premiere
période, ou par le renouvellement du bdati sur des parcelles déja construites.
Le type de bati observé pour la période 1848-1951 peut étre soit du bati rural
comportant un espace fonctionnel, soit des maisons de bourg excluant tout
espace d'activité agricole. La distinction entre les deux types de bdati n'est pas
foujours clairement identifiable.

Le bdti de villégiature s'implante sur des parcelles ouvrant directement sur le
cours de la Seine, en périphérie de la gare et/ou d proximité des boisements. La
taille de certaines parcelles peut étre importante, jusqu'd 10 ha. La dimension
moyenne des parcelles liées au bati de villégiature pendant la période se situe
approximativement entre 0,4 et 0,6 ha.

184

EXTENSION DU BATI RURAL SUR DES PARCELLES LIBRES

IMPLANTATION DE MAISONS DE VILLEGIATURE SUR D’ ANCIENNES TERRES CULTIVEES
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B/ EVOLUTION DU PAYSAGE A L'ECHELLE DES ESPACES BATIS
PRINCIPES D'URBANISATION DU TERRITOIRE COMMUNAL - EVOLUTION JUSQU'EN 1951 : UN TERRITOIRE DE VILLEGIATURE

HAMEAU de BROLLES

La Seine Construction
d’'un pont
vers Chartrettes

en 1861

S Construction de villas
n bord de Seine
LSS

Densificat
les parc .‘
des bourgs

Rectification du tracé

des anciennes voies
sinueuses

et développement du bati

pavillonnaire

Densification du bati
du bourg

Forét de Fontainebleau

HAMEAU de BOIS-LE-ROI
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B/ EVOLUTION DU PAYSAGE A L’ECHELLE DES ESPACES BATIS
IMPLANTATION ET TYPOLOGIE DU BATI

L’IMPLANTATION DES MAISONS D'ORIGINE RURALE : UNE CONSTANCE A TRAVERS LE TEMPS

Le développement des ensembles construits denses le long des voies principales
s'est effectué selon une association d'un bdati perpendiculaire a la voie et de
cours latérales. Il constitue toujours aujourd’hui le principe d'urbanisation domi-
nant dans les deux hameaux de Brolles et de Bois le Roi.

Ce modeéle de développement présente I'intérét d'apporter aux facades prin-
cipales un bon ensoleillement tout en permettant des extensions successives
dans la profondeur de la parcelle.

AU XIXéme et au début du XXéme siecle, ce modéle se perpétue soit par substi-
tution soit sur les parcelles libres situées aux extrémités des ensembles constitués.
Le principe d'implantation est néanmoins Iégérement modifié notamment par
un agrandissement des espaces libres de la cour qui se transforme en jardin,
tandis que le mur maconné s'ajoure sous forme de mur bahut surmonté d'une
grille. Les constructions rompent avec la simplicité ornementale des batiments
primitifs et se rapprochent des caractéristiques des maisons de bourg : architec-
ture d'enduit avec corniche, chaines d'angle, bandeaux, persiennes, toitures &
quatre pentes pour certaines, etc.

EXEMPLES OBSERVES DE MAISONS DE BOURG REPRENANT L'IMPLANTATION TRADITIONNELLE DU BATI D'ORIGINE
RURALE

Variation du type : maisons de bourg du XIXeme sieécle ayant repris le principe d'implantation mais
avec jardin arboré

Maison de bourg perpendiculaire & la voie aux
abords du passage & niveau

Rare cas de comblement de la cour par la
constfruction d'une extension au XIXéme siécle
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B/ EVOLUTION DU PAYSAGE A L'ECHELLE DES ESPACES BATIS
TYPOLOGIE DU BATI : LA MAISON DE BOURG

Les maisons de bourg a décor de plétre, forment une faible part du bati observé
sur la commune. Néanmoins leur spécificité dans le traitement des facades et
des toitures nécessite une attention particuliere. Leur existence est souvent liée a
la présence d'un commerce ou d'une auberge comme aux abords de la gare,
dans le hameau de Bois le Roi ou dans le hameau de Brolles.

Ces constructions s'implantent généralement le long des voies principales, &
I'alignement strict de la voie mais aussi parfois derriere un jardin d'agrément,

séparé de la rue par une cléture ouvragée.

carrefour
ancien

Maisons de bourg implantées le
long des voies et carrefours des
hameaux
a I'alignement stricte ou en leger
retrait, la continuité étant assurée

par une cléture

Plusieurs exemples de maisons de bourg a décor
de platre dans le hameau de Bois le Roi

- = 7 - . LN - =

Les maisons de bourg se concentrent essentiel-
lement dans le hameau de Bois le Roi et dans le
quartier de la gare.
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B/ EVOLUTION DU PAYSAGE A L'ECHELLE DES ESPACES BATIS
TYPOLOGIE DU BATI : LA MAISON DE BOURG

C ARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES

- constructions peu élevées (R+1 + comble)

- compositions basées sur la symétrie et a travées régulieres
- proportions verticales des baies proches de 2

- toitures a comble brisé ou a 2 pentes, lucarnes charpentées alignées sur les
percements de la facade

MATERIAUX ET MISE EN OEUVRE :

- moellons calcaires enduits

- ornementations en platre : cadres, chambranles autour des fenétres ban-
deaux, corniche, chainages d'angle

- couverture en ardoise ou en zinc

ELEMENTS SPECIFIQUES / ORNEMENTATION :

- garde-corps en fer forgé ou en fonte moulée, volets persiennés a lames
arasées d la francaise

TRAITEMENT DES ABORDS DE LA CONSTRUCTION :

- cléture sur mur bahut et portail en fer forgé
- marquise ou véranda en fer forgé
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Maison de bourg présentant un décor de pléatre
(hameau de Bois le Roi)
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Volets persiennés traditionnels
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B/ EVOLUTION DU PAYSAGE A L'ECHELLE DES ESPACES BATIS

TYPOLOGIE DU BATI : LA MAISON DE BOURG

C ARACTERISTIQUES ENVIRONNEMENTALES

TECHNIQUES CONSTRUCTIVES . MUrS en mcc;onneries
lourdes et épaisses, recouvertes d'un enduit
de protection en platre et chaux.

Epaisseur DEs MURs : entre 40 et 50 cm

TRAITEMENT DES ABORDS DE LA CONSTRUCTION :
- sols en terre battue ou a revers pavés aux
abords du soubassement

PRINCIPAUX ATOUTS :

- implantation en mitoyenneté réduisant les
surfaces de facades en contact avec I'ex-
térieur

- forte inerfie thermique liée aux murs épais
(confort en mi saison et en été)

- surface vitrée moyenne et utilisation de
baies de proportions 2 performantes pour
I’éclairement des pieces

- volets assurant une bonne protection
contre les surchauffes d'été

PRINCIPALES FAIBLESSES :

- faibles performances thermiques d'hiver
- + peu de possibilité pour une isolation
extérieure hors pignons aveugles

- + présence de décors intérieurs (lambris,
cimaises, etc.) réduisant les possibilités
d'une isolation thermique intérieure
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Forte épaisseur des maconneries, baies de surface moyenne, plus forte mitoyenneté

Luc SAVONNET/ ARCHITECTE DU PATRIMOINE AGENCE AEl/ PAYSAGISTES

PAULINE MARCHANT/ ARCHITECTE DU PATRIMOINE LAURENT THOMAS/ ARCHITECTE DU PATRIMOINE MARTIN COUETOUX DU TERTRE/ HISTORIEN DU PATRIMOINE 67



B/ EVOLUTION DU PAYSAGE A L'ECHELLE DES ESPACES BATIS
TYPOLOGIE DU BATI : LA MAISON DE BOURG

PRINCIPALES EVOLUTIONS ET ALTERATIONS

- suppression des enduits et décors d'origine et pose d'un enduit lisse ou mise &
nu des macgonneries,

- suppression des menuiseries bois d'origine et remplacement par des menuise-
ries et volets roulants PVC

- suppression des volets persiennés, pose de grilles

- modification de la proportion de certaines baies

Hbtel de la Vallée de la Solle au début Etat actuel aprés suppression des enduits,
du XXéme siecle. modification des baies, et des lucarnes

© 800. BOIS-LE-ROI — Hatel de Ia Vallée de Ja Solle

ENJEU : APPORTER UNE INFORMATION SUR LE ROLE DES ENDUITS, PROTEGER LES ENDUITS Hotel de la gare au début du XXéme Etat actuel apres modification des baies

EXISTANTS ET LES RESTITUER SI NECESSAIRE
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B/ EVOLUTION DU PAYSAGE A L'ECHELLE DES ESPACES BATIS
TYPOLOGIE DU BATI ; LA VILLA ET LE PAVILLON

Ces constructions apparaissent & partir de la deuxieme moitié du XIXeme siecle
correspondant & I'arrivée du train jusqu’d I'entre-deux guerres. On peut distinguer
deux grandes familles de constructions:

- les villas qui sont généralement des constructions de grande taille, présentant
un grand soin dans la conception architecturale. Elles sont généralement implan-
tées au centre de vastes terrains boisés qui peuvent constituer de véritables parcs,

- les pavillons qui sont des constructions de taille plus réduite et de facture plus
modeste. Elles sont implantées sur des terrains de surface plus allongée, hérités du
découpage maraicher. Du fait de la surface limitée des terrains, ces constructions
s'implantent généralement en retfrait et en adossement sur un des mitoyens. Les
implantations en alignement sur rue sont exceptionnelles.

La fin du XIXeme siecle est marquée par I'émergence d'une grande diversité de
courants architecturaux. Contfrairement aux périodes antérieures utilisant généra-
lement des matériaux d'origine locale (chaux, sables et moellons de pierres issus
de carriéres locales) cette période est marquée par la révolution industrielle et le
développement des transports qui fournissent un choix plus large de matériaux de
construction et de parements. Les motifs décoratifs employés sont d'inspiration
classique, Renaissance ou encore néo gothique.

L'apparition du fer puis du béton armé autorise également la réalisation plus fré-
quente de balcons ou de bow-windows. Les facades principales font I'objet d'un
grand soin dans le fraitement des maconneries (compositions de pierre, brique,
meuliére, etc.) et concentrant la plus grande partie du décor.

murs de cléture
assurant la contin

Principe d’imlonfoﬁon des villas

752. - Vlle

Villa Jeannette (source archives départemen-
tales)

Rannctte et to a

L ~//e

Les pavillons s'insérent dans la trame parcellaire

d'origine mardichére
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B/ EVOLUTION DU PAYSAGE A L'ECHELLE DES ESPACES BATIS
TYPOLOGIE DU BATI : LA VILLA ET LE PAVILLON

La grande diversité architecturale de ces constructions ne permet pas une
description exhaustive des styles constructifs et ornementaux. Cependant, le
point commun majeur de ces constructions est un grand soin apporté dla
composition et au traitement des facades qui utilisent dans leur grande majo-
rité des parements décoratifs.

C ARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES :

- constructions peu élevées, comptant un ou deux étages sous comble,

- proportions verticales des baies proches de 1 pour 2, a linteaux droits

- foitures O 2 ou 4 pentes, équipées de lucarnes ou de clochetons ou épis de
faitage, etc.

MATERIAUX ET MISE EN OEUVRE :

- macgonneries mixtes constituées de briques monochromes ou polychromes,
de pierres calcaires ou de meuliéres, relevées par des décors en enduit platre
ou de ciment (bandeaux, chainages, corniches,, efc.)

- utilisation ponctuelle de pans de bois décoratifs (en bois plaqué)

crépis en enduit batard et décors a faux pans de bois sur certains pavillons de
I'entre-deux guerres

- couvertures utilisant la tuile plate en terre cuite traditionnelle, I'ardoise ou le
ZINC

ELEMENTS DE SECOND OEUVRE :
- fenétres bois & petits carreaux, balcons, marquises en bois sur consoles, etc.

Maconneries mixte de briques et de moellons

calcaires

Traitement mixte en enduit et pan de bois
décoratif
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B/ EVOLUTION DU PAYSAGE A L'ECHELLE DES ESPACES BATIS
TYPOLOGIE DU BATI : LA VILLA ET LE PAVILLON

DIVERSITE ARCHITECTURALE DES VILLAS ET PAVILLONS = UN POINT COMMUN : LE GRAND SOIN APPORTE A L'ENVELOPPE

e

- : X b
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B/ EVOLUTION DU PAYSAGE A L’ECHELLE DES ESPACES BATIS
TYPOLOGIE DU BATI ; LA VILLA ET LE PAVILLON

TRAITEMENT DES ABORDS DE LA CONSTRUCTION

Les clotures forment généralement un ensemble cohérent avec le style archi-
tectural des villas et des pavillons:

- cléture sur mur bahut et portail en bois peint de méme facture que les éléments
de charpente situés en arriére plan,

- cléture fer forgé, ajourée ou non sur mur bas maconné (mur bahut)

De nombreuses villas ou pavillons ont été équipés de vérandas, serres, permet-
tant de tempérer I'ambiance aux abords directs du batiment.

Ces vérandas sont généralement en fer forgé de faible section, apportant une
légereté et une finesse qui ne dénature pas le batiment en arriére plan.

Ancienne serre métallique conservée dans un ancien parc Véranda pourjordi d'hiver

A LANALD

-'nil’l||!!|h|»-|-

Petite véranda métallique formant sas d'entrée
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B/ EVOLUTION DU PAYSAGE A L'ECHELLE DES ESPACES BATIS
TYPOLOGIE DU BATI ; LA VILLA ET LE PAVILLON

PRINCIPALES EVOLUTIONS ET ALTERATIONS :

Globalement, les altérations sur les villas et pavillons observés sont relativement
rares.

Elles consistent principalement en :

- le remplacement d'anciennes menuiseries bois par des menuiseries métalliques
ou en PVC,

- la suppression partielle ou totale des décors au cours d'une surélévation ou
d'une extension. Ce cas de figure révéle un besoin des habitants pour lequel
des solutions de traitement ou d’articulation entre parties anciennes et récentes
devront étre proposées,

- la modification complete du volume de la construction par la suppression de
la toiture d’origine (cas rare)

ENJEU : PROPOSER DES SOLUTIONS PERTINENTES POUR LE TRAITEMENT DES EXTENSIONS ET DES SURELEVATIONS

Modification compléte et peu réversible du volume de la construction d'origine.
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C/ SYNTHESE

LES ELEMENTS CONSERVES DEPUIS 1951

B d - Y 2 SECONDE PERIODE : 1951
y Nl BATI CONSERVE
(SR lE I:Jé -
jﬂ T BOISEMENT
y JARDIN REMARQUABLE
4{\ JARDIN
./

VOIE CRrEEE

JONED

W
s .l?/m
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