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Plan local d’Urbanisme

Commune de BOIS LE ROI

TITRE 1 - Dispositions
géneérales
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ARTICLE 1

Champs d’application territoriale
Le présent réglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de BOIS-LE-ROI.

ARTICLE 2

Division du territoire en zones

A- Disposition du PLU

Le territoire couvert par le plan local d’'urbanisme est divisé en zones urbaines et en zones naturelles
peu ou non équipées, dont les délimitations sont reportées sur le plan de découpage de zones.

Les zones urbaines sont repérées au plan de zonage par un indice commencant par la lettre U.

A Bois-le-Roi, il s'agit de :

-Lazone UA: Zone & caractére central, correspondant aux centres anciens de I'agglomération, vouée
principalement a I'habitat, ainsi qu’aux commerces, services et activités qui en sont le complément
normal.

-Lazone UB: Zone proche des centres, vouée principalement a I'habitat groupé ou discontinu, présentant une
certaine qualité d’ensemble ainsi qu’'une homogénéité qu'’il convient de préserver.

-Lazone UC : Zone périphérique vouée principalement a I'habitat groupé ou discontinu, présentant une certaine
qualité d’ensemble ainsi qu’une homogénéité qu’il convient de préserver.

-Lazone UD : Zone périphérique vouée principalement a I'habitat discontinu de trés faible densité, présentant un
environnement naturel et arboré qu’il convient de préserver.

-Lazone UE: Zone d'équipements collectifs.

-Lazone UX: Zone vouée aux activités.

-Lazone UY : Zone vouée a I'emprise du domaine SNCF.

Les zones naturelles et forestiéres sont repérées au plan de zonage par un indice commengant par

la lettre N.
A Bois le Roi, il s'agit de :
-Lazone N : Zones constituant un espace naturel qui doit étre préservé de certaines formes d'urbanisation en

raison de la qualit¢ du paysage et du caractére des éléments naturels qui le composent
notamment les vastes espaces boisés et les bords de Seine.

Les dispositions des zones urbaines apparaissent dans le titre Il et celles des zones naturelles dans le
titre IV du présent réglement.

Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts, sont énumérés a I'annexe "emprises réservées ; ils sont repérés sur le plan suivant
la Iégende.

Les terrains classés par le plan comme espaces boisés a conserver, a créer ou a étendre, sont repérés
suivant la Iégende figurant sur le plan.

Les caractéres et vocations de chacune de ces zones sont définis en téte de chapitre qui lui
correspond.

Chagque chapitre comporte un corps de régles en deux sections et seize articles : le numéro de
I'article est toujours précédé du sigle de la zone ou il s'applique.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL
Article 1 : Occupations et utilisations du sol interdites.
Article 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
Article 3 : Acces et voirie
Article 4 : Desserte par les réseaux
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Article 5 : Caractéristiques des terrains (sans objet)

Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Article 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme unité fonciére
Article 9 : Emprise au sol (*)

Article 10 : Hauteur maximum des constructions

Article 11 : Aspect extérieur

Article 12 : Stationnements

Article 13: Espaces libres et plantations

Article 14 : Coefficient d’occupation des sols

Article 15 Performances énergétiques et environnementales

Article 16 Communications électroniques

ARTICLE 3.

PERMIS DE DEMOLIR
Selon la législation en vigueur, la collectivité a institué un permis de démolir sur 'ensemble du territoire
de la commune par délibération du 10 novembre 2008.

ARTICLE 4.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN
Selon la législation en vigueur, la collectivité a institué par délibération du 09/03/2005 un droit de
préemption urbain (DPU) sur toutes les zones urbaines (indicatif U et AU) délimitées au PLU.

ARTICLE 5.

PROTECTION CONTRE LE BRUIT DES TRANSPORTS TERRESTRES
Conformément aux dispositions en vigueur, I'isolement acoustique des batiments d'habitation contre les
bruits de I'espace extérieur, les constructions a usage d'habitation exposées aux bruits des voies de
type 1, 2, 3 et 4 sont soumises a des normes d'isolations acoustiques. Elles sont appliquées dans une
bande de 30 a 300 métres de part et d'autre des plates-formes, telles qu'elles figurent au plan.

ARTICLE 6.

ADAPTATIONS MINEURES
Les régles et servitudes d'urbanisme définies par ce plan local d’'urbanisme ne peuvent faire I'objet
d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures a l'application stricte d'une des regles 3 a
13 rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes.
Ces adaptations sont motivées par I'autorité compétente.

ARTICLE 7.

CLOTURES SOUMISES A DECLARATION
Par délibération du 10 septembre 2020, le conseil communautaire a institué I'obligation de déposer une
déclaration préalable pour tout travaux de clbtures.

ARTICLE 8.

DIVISION VOLONTAIRE DE PROPRIETES
Par délibération du 4 juin 2020, la collectivité a institué I'obligation de déposer une déclaration préalable
pour toutes divisions volontaires de propriétés en application de l'article L 421-4 du code de

'urbanisme, dans les zones Na, Nb, Nc et Nd, a l'intérieur des terrains cultivés a protéger, identifiés au
PLU.
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