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PL U] Réunions publiques B2 Quatre reunions publiques :
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/z E;%zg;;sggsgg e et * Qu’est-ce qu’'un PLUI ?
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ROI ; o . » 06 ® - 3 Pk
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smmaie L .0 e Le PLUi : diagnostics, PADD, réglements écrit et
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* L'imperatif de mixite sociale inscrit dans le PLUi

4 réunions pour présenter le projet de PLUI
et échanger sur votre quartier

 Zoom sur le quartier
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Les étapes d’elaboration du PLUI

Déja plus de 2 ans de concertation et de travail
6 PHASES — 48 MOIS

DIAGNOSTIC / ETAT INITIAL PROJET TRADUCTION

_ : f JUSTIFICATIONS MODIFICATION
DE L'ENVIRONNEMENT D’AMENAGEMENT REGLEMENTAIRE ARRET ET ENQUETE POUR
+ ETUDE PERIMETRE ET DE DEVELOPPEMENT @ (REGLEMENT ECRIT ET PUBLIQUE APPROBATION
DELIMITE DES ABORDS DURABLES (PADD) ~ GRAPHIQUE, OAP)
— DECEMBRE 2021 E JUILLET 2022 = JANVIER 2023 = JAN-AVRIL2024 | —= 1|y 2025 A
5| A SEPTEMBRE 2022 5 AMARs 2023 A DECEMBRE 2023 | [EiiF| DOSSIER D’ARRET | |Ei| cepremeRre 2025

JUIN 2024 ARRET
DEC 24-FEV 25 PPA
MARS 2025 EP

(DEBAT AVRILET
SEPTEMBRE 2023)

1¢" arrét par la CA Pays de
Fontainebleau le 27/06/2024

* Pour rendre public le projet
de PLUi

* Pour soumettre ce projet a
REUNIONS DE TRAVAIL ATELIERS THEMATIQUES 'avis des communes et des
personnes publiques
associées (PPA)

REUNIONS TECHNIQUES COMMUNALES REUNIONS PUBLIQUES

CONSEILS MUNICIPAUX REUNIONS OFFICIELLES

Commune de Bois-le-Roi - Juin 2024
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Déja plus de 2 ans de travail collectif auquel ont participé :

* Les 26 maires des communes de I'agglomération qui, a chaque étape de son élaboration, suivent
le projet et son orientation.

* Les élus des communes, en fonctions des thématiques (urbanisme, environnement et
biodiversité, mobilité, affaires sociales...).

* Lesservices de I'agglomeération et des 26 communes.

* Un groupement de bureaux d’études (CITADIA) qui apporte son support et une expertise
technique dans la réalisation des diagnhostics, qui fait des propositions de retranscription des
intentions exprimees par les élus et les habitants lors des phases de concertation. |l formalise
'ensemble du dossier qui sera soumis aux élus du conseil communautaire.

Bois-le-Roi a ete tres présent tout au long des réunions d’élaboration :
Q David DINTILHAC (Maire de Bois-le-Roi)

Magali BELMIN (adjointe a ['urbanisme)

Meélanie MOUSSOURS (élue déléguée a I'écologie et a la biodiversité locale)
Ollivier HLAVAC (adjoint aux mobilités)

David DE OLIVEIRA (adjoint aux affaires sociales)

Commune de Bois-le-Roi - Juin 2024
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' 'Jl e Une large place a la consultation et a I'expression des habitants

1¢" arrét en conseil communautaire 27/06/2024 T
Une nouvelle étape pour recueillir les avis des Bacots et des Bacottes qui @
contribueront a l'avis qui sera emis par le conseil municipal en septembre

» 4 réunions publiques de présentation du PLUi
> Mise en ligne du projet de PLUi - www.plui-pays-fontainebleau.fr

Juillet / début septembre

» Permanences PLUi en mairie
> Une adresse mail dédiée pour recueillir les avis - plui@ville-boisleroi.fr

Septembre

» Avis du conseil municipal sur le PLUi

Mars 2025

» Enquéte publique ouverte a tous ! Commune de Bois-le-Roi - Juin 2024
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Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Le PLUi élaboré en donnant une large place a
la concertation et a I'expression des habitants

Extrait du bilan de la Avis émis sur le PADD Réunions du groupe de travail
concertation qui sera CM de Bois-le-Roi du développement durable, BLR 2030*,

o | ’ ®

soumis a 'approbation du 26/06/2023 inventaire participatif et la commission
° ° Avis sur le Projet d’aménagement et de développement

conseil communautaire 3:?:55(;,:5513;:;:&.?cﬂmmmédfagg.i'i’ném d’urbanisme

Commune de Bois-le-Roi

d "'t"f'f':#""""""’"" . (orraum de Bna-'-ffm -
[PALK - Carte irteractons GBI o N s Commerappelé dans son préambule, le PADD est une piece maitresse du PLUI. Il définit les orientations
a T0d SI1en o 2 42 Foar t InGe oe ure 2ar WAre ATION - P Assle qertcpe Fl F . " % " r
T L Contibioes ag ALl générales qui vont guider le contenu des autres piéces du PLUi en termes d’aménagement,
f] v . . 1 ® [ ] o [ ]
POSET CORC N2t 1 Cette Carte pour T Rerdez-vous be mard 12 écemive 2022 de 15000 8 21h00. ke Yvornes Gamerd Ury pous
:—m '“c::“ NGt “.,;‘:M:pm;aﬁm;;M e, 21000, ke vorne Gam sy d'urbanisme, de paysage, de protection des espaces naturels agricoles et forestiers, de transport, de Fo rum pu blIC pa I"tICIpatlf
SN s du Sarioie B ' R . mobilité, de développement économigue, de production d’énergie, etc. A ce titre, il est essentiel que
® Gereifh Otz-fem.wz erbinatiaues o b 403 enjaus powr e Fags de Fontrnatieay (puts, VRE CITEos BT Htpe WSS SOOI —f PRS-alanee-paTnopess * * ! ' !
WO d L e ele o 00 DOSa 000 e glalie wIge i DA nent eroton e kne d Taide 45 OR code oo tur le Site Mo Yokit oare-fantenebisesd H PR H x H r =
LRI TR MLy v g et e ooy g SR racripten e igne & [aide QR code 2 vur e ee hefp /it ce projet soit a la hauteur des enjeux actuels et a venir en termes de lutte contre et d’adaptation aux B o I R o 203o+
N eIy e ; s ¥ @ changements climatiques, de préservation de la biodiversité et des espaces naturels mais aussi de Ooi1S—ie—Rol
o A e 30  SANE T LRI NSO LT CaOCiaffre I Porvialre [R5 Y] . . . .
v Suedierisme 9. Aoshedesie o ‘ ! I ‘I solidarité sociale et territoriale.
IE NERe | e «Q,\gu AUO((/ - = Le PADD énonce également la nécessité d'un changement radical pour assurer la préservation des
- 1)) ‘- S . u LS ] v u Fon . .
e e A - espaces naturels, agricoles et forestiers face a l'aggravation continue des déreglements climatiques : . . .
e \-fi""\\ - Dimanche 4 juin 2023
- * : ST T, SPCCALME : - F .- - o P " r "
s wd 3P oed “Si la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers date déja de plusieurs décennies, X
Py an iy vulben - = 'h': ":“‘:”"'. - " o & - - £ -
' - N | - (it e o Pl (...) V'aggravation continue du déréglement climatique a rendu nécessaire un changement d e 9 h 3 O a 1 1 h 3 O
wagetal * — s PRI ke .
oy, B : radical.” (p.16)
g A 23 au marché
Scaton ém tiges 4 “ La transition vers un monde neutre en carbone constitue I'un des plus grands défis auxquels
A =233 I"humanité a été confrontée. Il s'agit tout simplement d’une transformation compléte de notre
BRESRE s e el v facon de produire, de consommer et de nous déplacer.” (p.19)
brer as snee w£~ivb- % ‘:’. »
. » o : CVPIrmss » COre pURT P PRS- POM DML LALLM P B . N B . ~
- “ Actant l'urgence et la gravité de la crise climatique environnementale, le PADD se doit donc d'étre -
o0  portage stk particulierement ambitieux et cohérent dans ses orientations. La déclinaison de celles-ci dans le 7 K@ A % i f l”'jb a
reglement écrit et graphique du PLUi sera tout autant cruciale pour que les ambitions ' | Y Y
P PR Maire de Chaily-en-Bicre environnementales énoncées dans ce PADD se matérialisent sur le territoire et dans la vie de tous et : |
\ Ville ontainebles) - officie o X e
i e | e toutes. o ‘ o | DONNEZ VOTRE AVIS
PARTICIPEZ AU PLUI LORS DE L4 REUNION PUBLIQUE DU 8 MARS Ainsila commune de Bois-le-Roi adhére-t-elle a la volonté d’intégrer un volet environnemental fort en
! Fay de 5‘] I u " " n " n_ mgm ® r o u u 1
S e TG Foriainats ’ mTplemEﬂt desdlmer]smns paysageres et patrimoniales initialement ciblées. Toutefois certains points SUR L'AVENIR DT LA COMMUNE
dinformation et d'échange sutcur du Projet d'Aménagement et de 2 meritent d’étre souleves.
Dévsioppamaent Durables (2PAL0) danc 2 salle Claude Cotnoreau 3 o o !
Chailly-en-Biére :f:gg'_m:;n“m 3 =
Piece maitrezze du Plan Local d'Urkanzme Intercommunal (FPLY), e . 8 I
PADD farmalise da manigre sim ple ot habie les Qrances crenatans b Y A ‘ _7_! o ‘ A
o aménagemaznt &t Jz daveloppamant du Paye de Fontamebiasy paur T T CONSTRUISONS ENSEMBLI . ‘ & W= -
las... Voir plus - L 'AVENIR DU PAYS DE FONTAINEBLEALU

A Commurauté &' agglomeération du Pays de Fontainebleau

o - fialet 2022 \*
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IPLU| ‘; S 0 00 5 i @o%f—(@—@ou
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Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Qu’est-ce qu’un PLUi ?

1. Passer de I'échelle communale 2. Le PLUi se compose de plusieurs éléments (plus de 2 500 pages )
a I'echelle intercommunale :

PLAN LOCAL
D'URBANISME

Bals-le-Rol
Scine ot Mame

e rapport de présentation
Diagnostic environnemental
Rapport d’étude d'impact environnemental

Eléments de paysage protégés au titre des articles
L151-19 et L151-23 du U

o Pelib i b (1 131-19)

....... W & prosdger (L151:19)
------ Mgresert datres & proveger (L151-19)
e Sartis o chirri [L.151-19)

Perc 0w Jndin remargusbie (L.151-19)

Terrms cuftng & peotiger en pone srbea (L151-23)

Informations
Ferit do prvtrcton

» Le Projet d’aménagement et de développement
urable (PADD)

| \L', Pays de
g )4 Fontainebleau

Plan local
d'Urbanisme

» Le réglement
* Reglement écrit
P i U * Reglement graphique
L JE  Annexes : lexique, liste des essences, nuancier...

Une discussion a 26 communes

pour établir : » Les Orientations d/Aménagement et de
* Des regles communes et rogrammation (OAP)
harmonisees , .
‘ - * OAP thematiques :
" Des regles particulieres pour | |
prendre en compte les * OAP sectorielles : 3 sur BLR : Sescois / Gare / FOCEL

specificites du territoire Commune de Bois-le-Roi - Juin 2024
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Préserver le territoire en tant que bien commun des habitants
et des usagers du Pays de Fontainebleau

Favoriser |3 protection et le developpement du vivant via
l'adaptation au dereglement cliamtigue (reservoirs de biodiversite)

Pharirelles
v __\,,Ls Sejne

Maintenir, restaurer et recreer les continuites eco ogiques al
leurs fonctionnalites

¥ Pays de
’/, Fontainebleau

Mettre en oeuvre un objectif de croissance mesuree de la population
Conforter le niveau de population actuel et repartir (2 production de

lngements selon (armature du terntoire et les capacites d'accuail

Anticiper les evelutions demographiques et les besoins de tous et toutes

en types de logements

\ -
\ .
\.* - ’ " N . a8
ot . Deployer un urbanisme durable qualitatif et respectueux du territoire
. Organiser qualitativement le développement urbain pour preserver le
v, . adre de vie remarquable du terntowre
‘,,:'-.\ .-_‘ ‘v -
i . . n ) i
£ ¢ : . Haspecter et conforter Les grances composantes paysageres
N s .
e > Q@i'}‘{[\\a"”e b § 2N ju Chatelet
{L63 2wt .

N Y \%o | ‘ ~ TR
TR AL My i daTS

"hogety
"
¥ Pays de

Fontainebleau
7 ™ Repenser les manieres de se deplacer
e e” \ Vers Paris et le

- P*"L'li‘%-‘[ fes alternatives aux ceplacements carbones

s DM Grand Paris Express
) %
C4t o' : ‘
- . - [ | ] {] | art

—
Saint-Sad
Sur-tcole g B

s Fovorise

CA du Pays de Fontainebleat

2 Augmenter significativement les mobilites actives

g::’,x w—  [Urov2lc

Chailly®en-Biere

Reduire le nombre et [a langueur des deplacements contraints

o (mixite fonctionnelle, proximité emploi/habitat/services)
= N _ i : "
’ b o Barbizon Affirmer la strategie economique du territoire
. N Conforter le Pays de Fontainebleau en tant gue ler pole economigue
* ™ du Sud Seine-et-Marne
l_:?
B

< Vers Milly-la- ‘
. \ Forét 3 : g - - F
YSew N ’_\/ \ Vers Montereau-
- ..
| NG . Fault-Yonne O
Valoriser (es ressources agricoies et sylvicoles pour una
economie plus tocale

CA du Pays de Fontainebleau -
Noisy-sur-Ecole

> enpager vers un toursme duratie et responsable

Towsson

- R4
Malesherbes ‘\ f&a-ggiee

CA du Pays de Fontainebleau — CITADIA — PLUi- PADD — Dossier d’arrét 30

...
oo A ,-_®
Bourron-
Marlotte § Montion,

-

akm e ot ARSI Al
0 16N BUTOPY 2020, 10FM 2072, M5 2071 aPe 200
Realisation ; CITADIA Conseil -EVEN Conseil, Fevrier 2023

Cette carte est schématique, elle traduit gésgraphinuement les orientations du PADD, Chague élément est positionné a titre indicatif

=1 B ] projet d'aménagement et de développement durable (PADD)

BOIS-LE-ROI

fr o e

7 77 7y

T

Le PADD : un document qui donne les
grandes orientations et objectifs
stratégiques du PLUI

» AXE 1 : Protéger un socle territorial
naturel et paysager exceptionnel mais

vulnérable
» AXE 2 : [...] tout en offrant de bonnes

conditions pour un développement
mesure, durable et résilient |...]

» AXE 3 : [...] et en garantissant les
eléments essentiels au bien-étre de |la

population.

Commune de Bois-le-Roi - Juin 2024
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UAv

Centre historique

UBa

Habitat individuel
dense

UBb & UBbl

Habitat individuel
dispersé

UBC

Collectif mitoyen et
résidentiel mixte

UD

Grandes villas,
chateaux & Habitat
tres disperse

A

.4 ‘, \ | |
:-\\ ‘5\\’.'.-1
BN
%ﬁtﬁ;
“".’:':’u
L)

AN

0\\\ \‘ '
S e
AR

1000'
\ N "0’0(.’\_

& AKX

' ¢
.‘ \) ’
X

MR
Ny
‘ \\\’v :

0 TY ]
St I

Emprise au sol

70%
de 'unite fonciere
dans la zone

40%
de 'unite fonciere
dans la zone

30%
de l'unite fonciere
dans la zone

50%
de l'unite fonciere
dans la zone

20%

de l'unite fonciere

dans la zone

Commune de Bois-le-Roi - Juin 2024

] Reglement écrit — Synthese des zones urbaines

Hauteur maximum

R+1 + Combles
10 m au faitage du toit
6 m a lI'egout du toit

R+1 + Combles
10 m au faitage du toit
6 m a I'egout du toit

R+1 + Combles
10 m au faitage du toit
6 m a I'egout du toit

R+2 + Combles
12 m au faitage du toit
9 m a I'égout du toit

R+1 + Combles
10 m au faitage du toit
6 m a I'egout du toit

BOIS-LE-ROI

Ao o o
%) %) «)
e e e




BOIS-LE-ROI
o ol o o
e

Le coefficient de biotope surfacique (CBS)

ul B Ul WaRRateeas 4
& nombre d’arbres exiges

Un coefficient pour prendre en compte
la conservation de surfaces favorables a
la biodiversite

Surfaces de pleine terre et Surfaces éco-aménageables

Type de surface et
coefficlent de valeur
ecologique par m?2
applique

Descriptif du type de surface

0 = surface imperméable

Revetement impermeable pour I'air et pour
I'eau sans vegetation (beton, bitume, enrobe._)

0.2 =surface semi

permeable ou non
vegetalisee, espaces verts
sur dalles, ou toures
vegetalisees avec unea
epaisseur de terre comprise
entre 20 cm et 50 cm

Revetement permeable pour I'air et 'eau sans
vegetation (dallage en bois, graviers, paves
drainants, stabilises, paves enherbes, dalles a
engazonner, dalles de bois posees sur sol
naturel vegetalise, )

Toitures vegetalisees, dalle vegetalisee sur rez-
de-chaussée ou garage (souterrain ou semi-
enterré notamment), toitures vegetalisees,
dispositifs de vegetalisation hors sol fixes (pots,
bacs).

0.5 = espace vert sur dalles

et toitures vegetalisees avec
une epaisseur de terre
vegetale superieure a 50 cm

Terrasse vegetalisee, dalle vegetalisee sur rez-
de-chaussée ou garage (souterrain ou semi-
enterré notamment), toitures vegetalisees,

dispositifs de vegetalisation hors sol fixes (pots,
bacs).

1 = espaces verts en pleine
terre

Espace en continuite avec le terrain naturel ou

dispositifs de gestion des eaux pluviales a ciel
ouvert (potager, pelouse, noue, bassin

paysager, ...).

» Uav — Centre historique
Minimum de pleine terre : 10 %

» UBa — Habitat individuel dense

» Ubc — Collectif mitoyen et résidentiel mixte
Minimum de pleine terre : 30 %
Surface eco-ameénageable : 10 %

» UBb & UBb1 — Habitat individuel dispersé
Minimum de pleine terre : 50 %
Surface eco-ameénageable : 10 %

» UD - Grandes villas, demeures et chateaux &
Habitat tres dispersé

Minimum de pleine terre : 60 %
Surface eco-ameénageable : 10 %

Commune de Bois-le-Roi - Juin 2024
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Bande de constructibilitée

BOIS-LE-ROI

] Reglement graphique

De nouveaux outils de protection

Identification de nouveaux
batiments remarquables (205)
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] Reglement graphique

De nouveaux outils de protection

allge \déb}" \t} PERSS
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Zone Espace Verts Protegés
aménageables (2,6 hectares)

Arbres isolés * . ==
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protection des paysages du quai, compensation sortie Zone N
« toute nouvelle construction principale est interdite »
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-] Orientations d/Aménagement et de Programmation (OAP)

OAP trame verte et bleue a Bois-le-Roi

Pays de TVB - Bois-le-Roi
‘ FontalnEblea u PLUi de la Communauté d"Agglomération du Pays de Fontainebleau

/- Communauté d’agglomération

Réservoirs de biodiversité
B Réservoir de la trame boisée

- Réservoir de |la trame des milieux
ouverts

B surface hydrologique
Zone humide (SAGE)

Zone humide (DRIEAT)
NN\ Zone humide avérée

Zone humide probabilté importante

Atlas de la
10odiversite
Communale

Espaces relais
B Espaces relais de la trame boisée

Espaces relais de la trame des
milieux ouverts

Corridors écologiques

H Boisé fonctionnel

‘ n } Boisé a fonctionnalité réduite

Boisé et de milieu ouvert
fonctionnel

{ L } De milieu ouvert fonctionnel

De milieu ouvert a
fonctionnalité réduite

H Aquatique et humide

Chemin de Grande randonnée

Eléments de fragmentations

& Fragmentation des trames
boisée et milieux ouverts

® Obstacle a I'écoulement

oo \/Qje ferrée

Sources : Institut Paris Région (MOS2017) ; IGN (BD TOPO,
Sept.2021) - Réalisation : Even Conseil, Janvier 2024

EVEN

CONSEIL

y Pays de
Y y4 Fontainebleau

‘s Communauté d’agglomération
Plan local
d'Urbanisme
Intercommunal

Communauté
d'Agglomération du Pays
de Fontainebleau

OAP thématique

Nature et Paysage
Bois-le-Roi

e Priviléegier les haies épaisses et plurispécifiques (voir liste
d'essences en annexe: Erable champétre, Aubépine, Hétre,
Noyer, Cornouiller,... ) lors dimplantation de haies ;

PLU arrété le 27 juin 2024

e Favoriser dans les nouveaux ameénagements et/ou dans les
projets de rénovations, des éléments d'accueil de la faune
ordinaire (gites et abris, notamment les nichoirs en bois, gites a
chiroptéres, micro-habitats naturels, jardins sauvages, flore

spontanée) ;

; TOUCKE PAS A
MON PTIT BOIS
Az

Atlas de la biodiversité de Bois-le-Roi

Source : SEME, Avril 2023
— Données extraites du bilan de la 2*™ année de I'Atlas de la biodiversité (ABC) de Bois-le-Roi

D Secteur a enjeux

Version du T1-06-2024

Prescriptions graphiques

=== Murs de cldture (LI51-19)

Réservoir de biodiversité

—— Cheminements doux (LI51-19)
Haie mélangée irrégulitre d'espeéces indigénes, sur deux rangs ~#-#Ripisylve (LI51-23)
+~—— Alignement d'arbres protégé (LI5I-23)

= Propositions actuelles de corridors écologiques « Eguntier i o B
Source : Even Conseil, Avril 2023 pour la préparation du PLUi T 000 do 1 : sy © Mare et mouilire (U123
i L Jpece {3333 Espacc boisé classé (L13)
<=P Proposition de corridor fonctionnel <=9 Proposition de corridor a fonctionnalité réduite Y g vie [E5H matiments de qualie architecturale (L151-1)
2 mitres ¢t plus / wetier E=] Espace vert protegé amenageable (L151-19)
t ¥ z N tI , o] Dd‘j’_buuldv'jﬂs'ef!\drqudui') (L15199)
- - — e Livmvite de propriité ) Groseillior b flecrs o B37) Yardins familiaux et vergers (L151-23
= Propositions de zones humides P roesythia &.FIGURE 23 NICHOIR INTEGRE AU BATI ;me‘f f’ o
, & = 3 andcs de protection des lisicres boisées
Source : Even Conseil, Avril 2023 pour la préparation du PLUi Haie libre a fleurs M Camerisier 3 balais K Bande constructible
- Zone humide de la DRIEE |:| Zone humide du SDAGE - Zone humide a inventorier vy .FIGURE 22 COMPOSITION D'UNE HAIE - CAUE 77 » Prévoir des surfaces éco-aménageables dans le calcul du Zonage
,. 3,;\:;;\ coefficient de biotope ; .
5 N L e L N Moiwe T $ ¥ (W) FramMDOSIe! )
; . 9 P e "“‘“”’1“‘5' - " T SINTS a8
= Observations, relevés et propositions WA e el , I: métres ot plus %) Ronce e Prévoir des usages diversifiés de I'espace public en intégrant des N
Source : Images Satellites Google, Cartes IGN, Association Touche Pas @ mon P'ti Bois, Juillet 2023 2 — e ¥ Litite de propriété B Vieme fonctions écologiques (prairies, zones humides, haies), - ::]
. s - 3 Fusaiay  Furope - A % - 3 3 ;
Zones 2 preserver ; Haie taillée : .»m-u.’,., ' paysagere, agronomique (jardins potagers) et sociales ; S
Continuités boisées - Prairies urbaines Mares, Rus, Etangs N 356 R e o s o SR Sy 1 Ceviser 3 grappes : FREE SN 2 LERE ) .
: s GRS & g B SR T = L« o e Dans le cadre de toitures végétalisées, privilégier les toitures Eléments de contexte
Bois-le-Roi Ruptures liées I voie sncf: O I A b S dmcinm s _ ; : Ll
] SO ) N . oS, PG, St . ~S0 % S 3 intensives compatibles avec la structure géotechnique du futur 7 Loi Barmier (zome inconstructibl]
\ s _ge 7 s \/Oi€ sncf clOturée Voie sncf non cloturée + Pont sncf routier - ) RN miad¥y Iu-. mitro o plis o Erblo champuen 2 ek s ‘
Synthese des cartes TVB realisees dans le cadre de la - — Lismite de propriété batiment (épaisseur de plus de 30 cm pouvant accueillir arbres Pians dieau
" . . _ . Corridors 3 compléter, zones a étudier, zones en danger d'artificialisation ] 3 < ; et arbustes) ; ”*“e‘ei
preparation du PLUi et propositions de compléements. e Eviter les piéges a faune via des aménagements adaptés et :
%% Corridor a ajouter D Zone 3 étudier plus en détail permettant le passage de la faune et/ou de leur sauvetage e Concevoir des espaces de rétention des eaux pluviales
Juillet 2023 Zone PLH confirmée Zone PLH votée puis retirée de la carte (possibilité mettre en place dans les fosses, collecteurs égouts de compatibles avec la présence d'espaces patrimoniales
ullle Danger d'ortificialisation Danger d'artificialisation petites rampes, ou matériaux rugueux, ...) : (odonates, amphibiens) ;

Document de travail
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-] Orientations d/Aménagement et de Programmation (OAP)

OAP trame verte et bleue a Bois

-le-Roi, identification des zones a enjeu

Marchais & Brolles Coulant & Ecluse

Secteur Le sectewr de la Mare au | Sereporter aux -~  ZomeN
Marchais Marchals ez une prairie en | Prexripticnsirecommandations - Senvitude Jutine Ce parc arboré urbain est utibzd | Se reporter aux Zone UE
gestion différenciée. La fordt de | de- publique forés de en ciroulation dowce et par les | prescripticns/recommandations Ezpaces Soisés Secteur du Boisement humide localisé le | Se reporter aux Zone N
Fontainebleau est présente sur :‘“‘;":xm des g:’:c:o" :“";-" )':, m"‘:‘m L‘: :Pr::“;m; de: R Cazaes Coulant long de la voie ferrée au nord- | prescriptions/recommandations Ripisylves (L:IS1-23)'
oo e o0 . o | G | ™ e e | e o NN B
pﬁmm\l SN a écologiques assocks Al Bande de protection Intérét pour 13 blodiversité. £n ces cormdors continuité écologique car il fait le milieux boisés
lisitre. Un total de 176 espéces sous-trame des mibeun de la lisiére forestiére Ne-de-France, ceste ecpice est SCOOFIGUES ATZOTKT A lien entre la ripisylve au nord et - la soustrame des
ot $26 obatrwies s e cumed boleds tres locaishe.: e forlt - da Sousrama ces allater la forét de Fontainebleau 3 milieux aquatiques et
des tois anndes de suM. Le Fontainebleau. Ce ske a un rdle boisés ec ouverts I'ouest de la zone urbanisée au humides
faible  nombre  despéces m:::n ST Wy O sud. La particularité de ce - des corridors
exotiques envahissantes boisement est |a présence d'une &cologiques associés ala
rencontrées sur ce Site e5t une source qui traverse le bois du sous-trame des milisux
Indcaton s son bon sud vers le nord pour se jeter boisés
foncoonnement dcologigque dans la Seine. - des corridors
avec peu de pertudations. ) £cologiques associéz ala
[T, Ce secteur est ainsi marque par sous-trame des milieux
| L son caractére humide (zone aquatiques et humides
— humide, bois humide) et
® Fosts s constitue également un gite
0 - e . hivernal pour plusieurs espaces
Secteur Brolies Ce secteur 63T Urbanisé 3vec Lne | 56 reporter aux Zones Ukv, UBB, N, N) S @ o chmpes; 0.
présence non négligeable de prescripticna/recommandations Vergers . . i1 —
jardine privts. Le résesu de | descomidors écclogiques Alignements d'arbres Sectour Malgré le conzexte | Se reporter aux - Zore N Secteur de Ce secteur est caractérisé par | Se reporter aux Zone N
Jardins  icervient dans  les assocs & ba sous-srame des (L151.23) ETRtage durbanisation, ce secteur reste | Prescripticnairecommandacions - Ecpaces Sclsés I'Ecluse son lien avec la ripisylve et la | prescriptions/recommandations Ripisylves (L151-23)
cordors  écologiques  dune - FRSTIUR Poran. caractérisé par de nombreux | de- . Oassés Seine. La placette botanique est | de: Alignements d'arbres
venalies et chemins Jardin et des petits boisements -l  somwame des| - Vergers situde sur un site fauché. Ce site - la soustrame des
réserve de blodiversié & une piétons (L13119) permettant & ka faune Cutiliser mileur Dotsés - Ruelles, sentes, a un réle a jouer concernant la milieux boisés
autre. La présence de hales et > i 7 g cormidors venalies et chemins faune et flore rivulaires. A l'ouest - la  soustrame des
arbres permet 3 Fanvtfaune de se e o e écalngiques assockis & phécons (L151-19) du secteur, les berges sont peu milieux aquatiques et
céplacer JUPONBIE. 0%, . aue 6 SOUR W 095 S bétonnées ce qui favorise le humides
cbservies sur e cumid des trois boists F &
développement de Ia - des corridors
anndes de suM. Ce sactewr a un bicdiversité &cologiques associés ala
réle & jcuer dans le déplacement sous-trame des milieux
des espices, notamment avec la boisés
technique cu pas japonals. il fait - des corridors
office de réservoir de &cologiques associés ala
D weww chonsh bliociversisé & léchelle ce N S v sous-trame des milieux
: o Forme M8 E < :::im = aquatiques et humides
o :— @ Puacette bots
Pacue reptles
. .'::w ow 0 00 1000 m
— =] —
Dowem W NG e @ Sousces : BD Ortes 2047 @
Dogss Wu. = Lanop agee | SEVE, X002

, Foucherolles & Cité
Cave & Sescois

Le seceur des Foucherolies | Se reporter aux - Zone Ne
regroupe e stade homonyme | Prescripticnairecommandcations
alnst que la parie forde de de [ sous trame des mikbeux
By Fontalnebleau & Ffem ce la GUNeIts &t holade.
Seczeur b Cve Ce sacteur et compasé de tissu | Se reporter aux - ZomeN ///' p G commune. Le milleu cuvert au
urbain  disconsinu.  Maigré | Prescripticnairecommandations Ripisytves (L151.23) | ' . . . ' coour de la forbt est trés acractt
Pebanisnton. by, présmece. da | Y la soustrame  des oo en i el ot Lol T e e - ' =% pour ceraines espéces. Ce site
nombreux jardins arborés ainsi Y mBeu bolsés : ) présente un Intérdt pour I
Qun boksement refativement la sowstrame des ; X ] y commune de par feffet liskére et
peoche de la Seine rend ce ite mileux  aguatiques et i la mosalque dhabkats, il sagh
Intérezzane pour les continuirés humides ' —— @un des secteurs les phs riches.
écologiques Un total de 150 - des corridors ! Toutetols, un enjew des espéces
espéces ont é2é observdes sur ke ““"?ql*‘m‘“ exotiques envahissantes est &
cumud des trols anndes ce suvi ::‘:":m 005 e noter, NOaAMmMent avec une
. des corridors gestion adapnée de I3 Renoude
dcologiques assocks 4 la T RIETRLY s Japio.
sous-zrame des milieux Wy roess reconee ek
agquatiques et humides = orsects
@ rosoe ot
Pag e reptiva
—
Bian B0 OFBw 012 @
Secteur rue des Il sagk dune parcelie boisée sur | Se reporter aux - Zone UBD Secteur ia Oné " ."' oz AU coour du cencrenlle. un | Se Teias 3% " TR
Mile, reporter aux - ZonesNr N H 123! /A AEEES
Sesgols laquelle un projet de créche est | prescripticnairecommandations OAP sectorkelle de la & boicement  dure  taille | prescripticnairecommandations | - Ruelles, sentes, T {/0' Ve R AN
L‘?’"m:“t:‘t: o A S :;:;m conséquente zert de Balson | de la soustrame des mileux venalies ot cheming | Eesatesties £ '/ Q:A-'?\\.\\
QUi trowvent des gles en milleux mileux botsés Cassés ' . . ' ol < e R s TR
boicés, de clairire mals aussl - des corridors DY SORNEN g Smwon s BRIV > DO et VR
Couriets. Sa situxion en coeur écologiques assocks A la I8 SPOPHON 9 OX P iaran §\\>
de la vite permes de aéer un soustrame des mileux PR L (s 910 SO i = \\*.‘3‘:{:
e g e e ont ¢2é obsarwées sur le cumwul A SN
diphcament  chh. O X des trois anndes de suM. Le
secteur présente une mosaigue
mpces dhabkats. Les menaces sur ce
milley  szont le  fauchage
systématique et intens? ainsi
que ez perturbations
. . . . anthropiques (péétinement.. )
W wectours exhastn
Mg Ports décosts BR
an al o YRR
@ racrtiv teta
Made recties
0 S0 1000 m
O
Sewcve - 10 0e N1 @
Cxtapate | SR, N1

Parc des Chardonnere

Secteur Parc de Ce parc au niveau de la mairke | Se reporter aux - Zones US Nr / N . . . . . .
1a mairie présence plusieurs mossiques | Prescriptionairecommandations | - Parcs et jarding
dhabats . parme arborde, | 9e- remarquabies o I I I I
< la soustrame des| - Arbrelscld g
Py - . mileux boisés et ouverts remarquabie " ;'
wne en gexion différendée, . s ] - R
des surfaces fauchdes écologiques assocks A la Classés XIS o SR Secteur parc de P )' v Ce parc ubain exx Ictalement | Se reporter aux - ZoneUe
régubbrement (accés aux agrés sous-crame des mieux | -  Ruadlies, sentes, e b LC Q\ récole de / . situé en plein coeur de fa ville un | prescriptionsirecommandations | - Parcs e jarding
de Sport), € une source. Autant boisés e ouverts venailes et chemins . < ! .‘v:‘r“ Secteur Bokzement de feulius | Se reporter aux - ZoreN Musgique \/ total de 208 espboes a ooé | de: romtqnbb:
dhabrats pouvant favos o pibtons (L151-19) .\ ‘J ‘.‘:":":“:‘:’;’o , ™ Marinders sirserivant dans la continuké de | Prescripticesirecommandations - Senvtude funiié ¢ cbservées sur e cur'nu des trois - la  soustrame des| - Arbreiscié
4 - Aignemenss darbres t\‘, .:., LS 0.,‘. L |a fordt ce Fonalnebleau A est | de: pubkque foré: de anndes oo sulvi. Ce ske a un rile milleux boisés et cuverts remarguable
L151.23) ' opooo’ =S50 e : de la commune. Ce balsement la_ soustrame des protecton A jouer dans fe déplacement des - s corridors
\ PGS % . » PSR p mileux balsés - Rueles, sentes, espéces au sein de la commune, dcologiques assocks 3 la
S v eneee 4 * ‘e R ® - Ces cormidors venlies ot chemins donc pour fa tame werte. De sous-trame des milkeux
: i'.' et LT ! bois au nord de la commune : ke écologiques assocks A la pidtons (L13119) plus, ce parc permet la boisds et ouvens
N 4 Coulare. La wmeé de ce sous-trame des milieux
/ oto’o R, ~ y L4 bt pro droufation douce des usagers.
; r 'o:s’o . %’ 1o boisement entre  foréz  de botsds
- .
,I:l*o\of@% ¥y e e Fontainebieau et le Coulant rend
4 ‘.—h\é. - @4 3 ce <ite avec un rale & jouer dans
‘\~é . > ;‘0‘ v la continuizé dcologique avec La
v . 7 Seine.
AVAEFY '
Secteur les Plus grand bolsement au coeur | Se reporter aux - Zones Nr, UE N \‘&\ Q
Viarons de la commune, de nombreuses | Prescripticnairecommandations - Espaces Soisés -
de: Oassés ,
espéces peuvent y trouver
refuge. Ce bolsement es utilicé <l soustrame  des| - Ruciles, sentes, Secteur base de La base de loksirs €52 UN Site de | 5 reporter aux - ZonesN,NI
mibleux bokiés venglies et cheming - loksirs 75 hectares présencant une | prescr ommandations | - Servitude dutieé
- radetion ke par- i - la soustrame des pétons (L151.19) e PERS P FE RO ;: Ry pubbique forts de Secteur Ce secieur ex composé dune | Se reporter aux - Zone Ux
habitamez Un total de 279 milewx aguatiques et - masalg milieux : pra L ia somirame . des protecnon Indusznelle zone industriede en lisiére de la | prescripticna/recommandations - Servitude dunieé
espices ont 626 observées sur le hamides R °"""°°":p"’”“ mileux botts - Ezpaces Scises forét de Fonzainedleau A Fest de | 9@ pubique fork de
cumud des troks anndes ce suL - des corridors % aquatique,  2ones  humides, la  szoustrame  des Oazsés e 3 R - la soustrame des prosection ur le
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PLUI ==~.  PLUi du Pays de Fontainebleau —

Plan Local d'Urbanisme intercommunal

ne meilleure protection de la nature et des paysages de Bois-le-Roi

Zones N: 240,1 46,2 % Espaces boisés classés : 75 ha

S Protection des lisieres boisées : 28,6 ha
Zones Nr: 57,5 ha du territoire 7 %
Parcs et jardins remarqua : 19,9 ha

ones Nj: 22,7 ha de BLR EVP aménageables, jardins familiaux &
vergers : 5,3 ha

Pays de
)4 Fontainebleau

/- Communauté d’agglomération

Plan local
d'Urbanisme
Intercommunal
Communauteé

d'Agglomération du Pays
de Fontainebleau

Nature et Paysage
Bois-le-Roi

PLU arréte le 27 juin 2024
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. TR e e =Y 3
KR KICHH AR Sy e AT S S , a
A

——= MUTS de clOture (LIS1-19)

R
———

Cheminements doux (L151-19) 4 ssassy
L , : Ineeeen sesss
--=--m Ripisylve (LI151-23} Bea sas3s
o " 5 S T
Allgnement d'arbres protége (LI5]-23) 2essd

* Potit patrimoinc
*  Arbresisolés recmarguables (L151-23)

& Mare et mouillére [L151-23)

m Espacce bois¢ classé (L113-1)

EEE Batliments de qualite architecturale (L-151-19)
E Espace verl protége ameénageable (L-151-19) _ : : S A : _ i A SN
R Parcs ou jardins remarquables (L-151-19) : Wl NCAD Z 2 LT, Sy SN S Y : ,,, T R \ ; .n 3 \ R UBa T . ..-_"_-‘-" :

vl 1ardins ‘rajﬁllzaux et vergers (L.151-23 ‘ : pr-bbdd L ;
et R.151-4.5)

I___l Bandcs dc protection des lisieres boisées

N\ Bande constructible
Zonage

lighement d’arbres : 2 708 m lineéaires
Ripisylve : 2 482 m linéaires
Arbres isolés remarquables : 14
Mares et mouilleres : 2 + (a ajouter)
LR BN R Rus du lavoir et rus du Coulant (a ajouter)
o o 2P Batiments de qualité architecturale : 205
\ 'L v d Petit patrimoine : 6
Murs anciens : 8 475 m linéaires
Sentes : 14 480 m linéaires
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Les arbres dans le reglement écrit du PLUi

Les espaces libres non batis doivent étre plantés au minimum d’un arbre de haute tige au moins par 150 m? de
ces espaces.

Si des arbres existants ayant au moins les mémes caractéristiques de taille et de force que ceux exiges sont
conserves sur une parcelle, ils entrent dans le compte des arbres exigés

6.1.3 Obligations en matiere de réalisation d'espaces libres et de plantations, d'aires de jeux

et de loisir

Pour les implantations des constructions, il est recommandé de tenir compte des arbres de grand
développement existants pour garantir leur maintien, leur bonne conservation (systeme racinaire

notamment) et |'épanouissement du plus grand nombre dans de bonnes conditions et pour préserver
les plus beaux sujets.

En cas d'abattage nécessaire pour la realisation du projet, un nombre équivalent d’arbres a grand
développement d’essences locales et d’essences similaires devra étre replanteé. (Voir liste d’essences
locales).

Sur la commune de Bois-le-Roi, les implantations des constructions devront tenir compte des arbres

de grand développement existants (plus de 15 metres a maturité) pour garantir leur maintien, leur
bonne conservation (systeme racinaire notamment) et |’épanouissement du plus grand nombre dans

de bonnes conditions et pour préserver les plus beaux sujets.
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Projection des Espaces naturels et forestiers (ENAF) « urbanisables »

Au total, le projet de PLUi prévoit donc 'artificialisation d’environ 81,8 ha pour la péeriode 2026 —
2040 (ENAF) soit 75% de I’objectif des 109 ha consommeés entre 2011 et 2021 et recensés via le portail
de I'artificialisation des sols (consommation des sols recensés par le CEREMA) .

Consommation fonciere passée et prévue (ha)

G

120
100
Objectif ZAN : 85 ha =————
80
60
40
20
0 Le tableau ci-dessous donne les résultats obtenus :
2011 - 2021 2024-2040
. - Espaces Milieux semi- .
.. . . .. . . Bois ou foréts . Total genéral
B consommation fonciére passée B consommation fonciére prévue agricoles naturels
Communes hors PNR 15,83 0,21 10,12 3,90 30,06
LRI
Figure 16 : Consommation fonciére passee en ha (chiffres du CEREMA — portail de I'artificialisation des sols entre 2011 et 2021) BOIS LE ROI 3,64 0,13 3,76
et prévue BOURRON MARLOTTE 1,74 0,70 2,44
CHARTRETTES 1,78 : 4,45
. . . . FONTAINEBLEAU 2,74 2,74
Tra ] ectoire Bois-le-Roi HERICY 1,67 1,01 0,65 2,23
ROICY CIHID EFrnil E =

(chiffres du CEREMA - portail de lI'artificialisation)

E t. t. d I t - t . 2031 Sur la période 2026-2040, le PLUi rend possible la co ation de 81,61ha maximum d’espaces
stimation ae lia rajec oire agricoles et forestiers, ce qui est compatible avs yossibilités maximum offertes par le SDRIF ¢

la période 2021-2040.

sls,
5,6ha sur

+91 ha +4,5 ha

Bilan consommation d'espaces 2011-2020 Consommation cumulée de la période du 1er jan. 2021 au
31 déc. 2030 (10 ans) avec un objectif non-réglementaire
de réduction de 50%

Bois-le-Roi CA Pays de
Fontainebleau
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PLUI JESS= ] Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

Bioclimatiques, risques et resilience Mobilités actives

b . 2 . o - . -11=
gw Pays de Des risques naturels dominés par un risque majeur d'inondation et Vers Saint-Fargeau: Vers Villiers-en- Vaux-le-Pénil
)4 Fontainebleau des aléas de mouvements de terrains relativement maitrisés Ponthierry. Biere, Uvry-silpaia ‘ .
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.\ -0 y e : ’_,,_' en zone amont Bl 200€ Uraie a\ y . v y
AL ( , Enjeu d'apaisement au sein des bourgs
1 Des mouvements de terrain plus 5
ponctuels =) Liaisons cyclables
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\] CAPF, a créer
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D e 4
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'( | ‘ d'aménagement par le Département
J
K\\ — (::: » },:_:f'l.;_‘l:l_:g!um--n? climatique a prendre en | - PR
3 Pt . Vallée da Loing 3 . Enjeu d'accessibilité et de stationnement
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PLUT E#- ) Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

OAP sectorielles sur Bois-le-Roi

L'OAP de la rue des Sescois du PLU actuel est conservée

Enjeux et objectifs :
Le projet doit permettre de repondre a plusieurs objectifs communaux et territoriaux :
e Participer au renforcement de la polarite autour de la gare ;

e Accueillir des activites, des logements, des equipements publics a coté des transports en
commun et des commerces et services ;

e |nsérer les nouvelles constructions dans le cadre arboré existant :
e Prendre en compte la proximité des espaces boisés au nord,

e Limiter 'impermeabilisation des sols ;

¢ Redynamiser le centre-ville et le quartier de gare.
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BOIS-LE-ROI

= Un impeératif
de mixité sociale

Une nouvelle regle générale pour les operations de logements
collectifs applicable dans toutes les zones urbaines de la

commune de Bois-le-Roi :

» 3 a15logements : 80 % de logements sociaux
» 16 logements et plus : 75 % de logements sociaux

Pour nous protéger contre les promoteurs qui ont déja ceuvré sur la commune,

il faut garder en mémoire que plus de 100 logements collectifs ont été crées
entre 2014 et 2018.
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Pays de
Fontainebleau

Al Communauté d’agelomération

J1

Plan Local d'Urbanisme intercommunal

Des secteurs de mixite sociale de petite taille repartis sur 'ensemble du
territoire communal
» 80 % de logements sociaux pour toute nouvelle construction de logement

Ces secteurs sont sans effet en I'absence d'un permis de construire :

» Tous ont été identifies sur des 20 secteurs de mixité sociale
parcelles non construites a ce jour, ils

ne s'appliquent pas au bati existant.

» Participent a la mixité sociale sans
imposer aucun type de projet ni

aucun type particulier de logement
SRU.

» Aucun impact sur la propriété du
bien, ils ne créeent aucune obligation
de construction.

L Mass ws
RUutids,
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Enjeux et objectifs :
e Le projet doit permettre de redynamiser le quartier de |la gare constituant I’entree de ville

principale de la commune, par la creation de logements, commerces et services.
e L'OAP a pour objectif de repondre a I'enjeu de dynamisation du territoire souleve dans le

PADD notamment aux abords des gares, lieu de passage et de vie pour une partie de la
population et des usagers du territoire.

Mixite fonctionnelle et sociale

75 % des logements seront de type logements SRU (tous dispositifs
dont résidence autonomie seniors...)

* Obligations de locaux d’activités, commerces, services, bureaux ou
d’équipements publics en RDC
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& A A

D Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ks

Une OAP sectorielle qui

d I . t .
, e — . A Acces principal
T b . ” 0o Place de retournement 4
il - e : A aménager
R ormulée par la commune
o ’ e = S i S . $ == Liaison douce (piétons,
\ \ o ; vélos
: ! !.\ - ’ 0 \ —‘ : ’ o
g : ;
L : A l \ Rec constructions

de Bois-le-Roi en 2022

Enjeux et objectifs :

e Participer au renforcement de l'attractivite de la Seine
e Accueillir des activites, des logements, des equipements a coté des transports en commun,

e |nsérer les nouvelles constructions dans le cadre arbore existant,

e Prendre en compte la proximite de la Seine et de |la vegetation présente au Sud de la parcelle,

Formes

L == ... e Limiter I'imperméabilisation des sols.

urbaines et programmation :

Les constructions pourront atteindre R+2+combles ou attigue au maximum
L'emprise au sol des constructions ne devra pas depasser 20 % de la superficie du terrain

Entre 50 et 60 logements dont 10 logements T1 minimum et des logements allant du T1 au T3
maximum

Les logements devront integrer des principes vertueux tels que par exemple la mutabilite de

['agencement interne des logements, la double orientation, une obligation d avoir des espaces
exterieurs, un stationnement souterrain en fonction de la nature du sous-sol...

50% individuels accoles ou non et 50 % de logements collectifs/intermediaires

Mixite fonctionnelle et sociale :

100% de logements SRU (exemples : Bail Reel Solidaire, residence intergenerationnelle,
residence seniors...)
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4 réunions pour presenter le projet de PLUI

et échanger sur votre quartier
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